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Regional Research Forum zverejiiuje idaje o kancelaiském trhu v Brné a Ostravé za prvni pololeti roku 2023

O Regional Research Forum

Clenové Regional Research Fora — CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, iO Partners, Knight Frank — usiluji o poskytovani co
mozné nejuplnéjSich, nejpfesnéjich a nejtransparentnéjsich dat o vyvoji regionalnich kancelaiskych trhii v Ceské republice. Clenové
sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, ze Regional Research Forum pfispéje ke zlepSeni transparentnosti regionalnich
kancelafskych trha.

Spoleénost JLL uzavrela partnerskou smlouvu se spoleénosti iO Partners v Ceské republice, a to k 1. ervenci 2023. iO Partners
garantuje kontinuitu v poskytovani realitnich sluzeb z pozice preferovaného partnera JLL v regionu stfedni a vychodni Evropy.

Brno

e V prvni poloviné roku bylo v Brné dodano na trh 24 600 m? kancelaiskych ploch

e Nejvétsi poptavku méla spole¢nost ze sektoru spotfebniho zbozi

¢ Neobsazenost na kancelaiském trhu v Brné vzrostla na 14,6 %

¢ Nejvyssi dosazitelné najemné zlstalo stabilni na Grovni 16,00 - 16,50 eur / m? / mésic

Nabidka kancelaiskych prostor v Brné

Celkova vyméra modernich kancelafskych ploch €inila na za€atku prvniho pololeti roku 2023 celkem 691 600 m2. Budovy tfidy A
predstavovaly celkem 73 % celkové plochy, zbylych 27 % tvofily kancelare tfidy B.

V prvnim pololeti roku 2023 byly dokon&eny dvé kancelafské budovy:

e  Centrum Sumavska Il (13 000 m?) — nadstavba jiz existujici budovy Centrum Sumavska
e Sumavska tower (11 600 m?)

V prvnim pololeti roku 2023 zapocaly vystavbu dvé kancelarské budovy:

e  Titanium X (10 900 m?)
e VInéna Office Park K (6 900 m?)

Aktualné je ve vystavbé pét projektd s celkovou moderni kancelarskou plochou 53 500 m?, z nichz nejvétsi jsou:

A4 Ponavka (25 300 m?)
Titanium X (10 900 m?)

Vinéna Office Park | (8 800 m?)
Vinéna Office Park K (6 900 m?)

Z celkového objemu kancelaiskych prostor ve vystavbé je pouze jedna s dokon&enim v roce 2023 Nova Zbrojovka — D1 (1 500 m?).
Na rok 2024 je naplanovano dokongeni pfiblizné 19 800 mZ.

Nejvétsi realizované transakce v Brné
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Nejvétsi transakci prvni poloviny roku 2023 byla renegociace s expanzi spole¢nosti s prodejem kosmetiky on-line Notino v Brno
Business Parku (21 800 m?), nasledovana renegociaci spolecnosti z technologického sektoru Avast v budové Vinéna office Park
(6 100 m?). Treti nejvétsi transakci v prvni poloviné roku 2023 byl novy najem spoleénosti z IT sektoru CGI IT Czech Republic
v budové Brno Business Park (1 300 m?).

Vice jak polovina objemu realizované poptavky v Brné byla uzavfena firmou s prodejem kosmetiky on-line. Nasledovaly spole¢nosti
z technologického sektoru.
Neobsazenost kancelari v Brné

Na konci 1. pololeti 2023 bylo v Brné celkem 100 600 m? volnych modernich kancelafskych ploch. Mira neobsazenosti vzrostla na
14,6 %, coz predstavuje narlst o 1,16 procentnich bodu ve srovnani s pfedchozim pololetim.

Najemné
Nejvyssi dosazitelné najemné v Brné zustalo v prvni poloviné roku 2023 stabilni a pohybovalo se v rozmezi 16,00 - 16,50 eur za m?

za meésic.

~Soucasna situace na kancelarském trhu v Brné umozZzriuje nyni najemctm dobry vybér. Spoleénosti, kterym konci najemni smlouva,
mohou vyuzit zajimavych podminek v fadé kvalitnich kancelafskych projekti,” dodava Simon Orr, vedouci kancelafského sektoru
v CBRE Ceska republika.

Ostrava
e Ve vystavbé se nachazi jedna kancelarska budova, dokonéena bude letos

o Neobsazenost ostravskych kancelafi vzrostla na 7,8 %
o Nejvyssi dosazitelné najemné zlstalo stabilni

Nabidka kancelaiskych prostor v Ostravé

Celkova vyméra modernich kancelafskych ploch ¢inila v Ostravé na zacatku prvniho pololeti roku 2023 celkem
217 000 m?. Pfiblizné 21 % z celkové nabidky je v budovach postavenych nebo rekonstruovanych v poslednich deseti letech.

Béhem prvniho pololeti 2023 nebyla dokonéena Zadna nova kancelarska budova. Ve vystavbé je v tuto chvili jediny projekt Organica
s celkovou vymérou 19 800 m? kancelafské plochy a planovanym dokoncéenim v druhé poloviné roku 2023.

Nejvétsi realizované transakce v Ostravé
Nejvétsi transakci prvni poloviny roku 2023 byly dvé renegociace smlouvy spole¢nosti z finanéniho sektoru Moneta v CTP Park

Ostrava (6 500 m?), nasledovana pfedpronajmem spoleCnosti z vyrobniho sektoru Stora Enso v budové Organica (2 500 m?). Treti
nejvétsi transakci byl novy najem spolec¢nosti z IT sektoru Skoda Digital v budové CTP Park Ostrava (2 000 m?).

Neobsazenost kancelari v Ostravé

V Ostravé bylo ke konci prvniho pololeti roku 2023 evidovano 16 900 m? volnych kancelafskych prostor. Mira neobsazenosti mirné
stoupla oproti druhému pololeti 2022 o 70 bazickych bodl na uroveri 7,8 %.

Najemné

Nejvys$si dosaziteIné najemné v Ostravé se v prvnim pololeti roku 2023 drzelo stabilni na Grovni 14,00 — 14,50 eur za m? za mésic.
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Priloha
Regional Research Forum

Minimalni pozadavky pro zafazeni do celkové vyméry modernich kancelafi tfidy A nebo tridy B zahrnuiji:
e Dokoné&eni nebo rekonstrukce po roce 1990
e Velikost pronajimatelné plochy alespori 1 000 m?
e Dostupné jednotky jsou inzerovany odpovidajicim zpisobem

Pri hodnoceni kvality nemovitosti jsou zahrnuty nasledujici hlavni kategorie se struénym popisem:
e Technické specifikace — jak dobfe je nemovitost postavena a vybavena.
e Smart technologie — efektivita budovy, jaké smart technologie pouzivaji a jaké nadstandardni vybaveni budovy
nabizeji
e Lokalita — dostupnost, sluzby a ob&anska vybavenost v blizkosti nemovitosti
e Servis a zabezpeceni — jakym zplsobem je budova bezpe¢na a spravovana
e Parkovani — parkovaci poméry s riznymi pozadavky na budovy v centru mésta, ve vnitfnim mésté a ve vnéjSim
mésté
e  Stafi budovy — dokonéeni budovy nebo posledni rekonstrukce
e Subjektivni hodnoceni — subjektivni hodnoceni ¢lenli Regional Research Fora.

Kazdé z kritérii ma podkategorie, které umoznuji bodovani, coz vede ke kone€nému skdére nemovitosti. Maximalni hodnoty kazdé
kategorie jsou nasledujici:

Kategorie Podil na celkovém
hodnoceni
Technické specifikace 41 %
Smart technologie 18 %
Lokalita 9%
Servis a zabezpeceni 9%
Vék budovy 8%
Parkovani 8%
Subjektivni hodnoceni 7%
Definice
Celkova vymeéra: Celkova vyméra dokon&enych kancelafskych ploch (obsazenych ¢i neobsazenych), nové postavenych
od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych majitelem nebo k pronajmu. Budovy
statni spravy jsou vylouceny, stejné jako budovy s vymérou mensi nez 1 000 m?2.
Nova nabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolaudaéni rozhodnuti v daném obdobi.
Kancelare tridy A: Pokud budova splfiuje alespori 6 ze 7 ,kliCovych kritérii“ a alespori 5 ze 7 ,doplfkovych kritérii“, je
hodnocena jako budova tfidy A.
Kancelare tridy B: Pokud budova splfiuje alespon 2 ze 7 ,kliCovych kritérii“ a alespori 4 ze 7 ,dopliikovych kritérii, je

hodnocena jako budova tfidy B.

Realizovana poptavka: Hruba plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo pfedpronajatou, prodanou
nebo pfedprodanou uZivatellm za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je
pronajat, pokud je podepsana smlouva. Celkova realizovana poptavka obsahuje i renegociace,
prodlouzeni pronajmu a podnajmy, Cista realizovana poptavka tyto transakce vylucuje.

Predpronajem: Aktivni pfedpronajem budovy zacina poté, co je hotov prfedbézny design pro ukazku budoucim
najemnikim. Pfedpronajmem se nazyva takovy pronajem, ktery se uskute¢ni pfed zacatkem vystavby.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky volnych prostor v dokonéenych budovach na celkové vymére.

Nejvyssi najemné: Dosahované najemné za nové budovy, vysoké technické kvality v budovach v nejlepSich lokalitach.
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