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Tiskova zprava

1. Gnora 2024, Praha

Regional Research Forum zverejnuje tdaje o kancelairském trhu v Brné a Ostravé za druhé pololeti roku 2023

O Regional Research Forum

Clenové Regional Research Fora — CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, iO Partners, Knight Frank — usiluji o poskytovani co
mozné nejuplnéjSich, nejpfesnéjich a nejtransparentnéjich dat o vyvoji regionalnich kancelaiskych trhii v Ceské republice. Clenové
sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, ze Regional Research Forum pfispéje ke zlepSeni transparentnosti regionalnich
kancelafskych trha.

Brno

V druhé poloviné roku 2023 byla dokonéena jedna kancelaiska budova
Poptavku po kancelarich v Brné tahly renegociace a technologické firmy
Neobsazenost meziroéné klesla na 12,8 %

Nejvyssi dosahované najemné zistalo stabilni na trovni 16,00-16,50 eur / m? / mésic

Nabidka kancelaiskych prostor v Brné

Celkova vymeéra modernich kancelarskych ploch cinila na konci druhého pololeti roku 2023 celkem 689 600 m2. Budovy tfidy A
predstavovaly 73 % celkové plochy, zbylych 27 % tvofily kancelare tfidy B.

Ve druhém pololeti roku 2023 byl dokon&en jeden kancelaisky projekt, kompletni rekonstrukce budovy Hrad (1 500 m?) v projektu
Nova Zbrojovka. Za cely rok pfibylo na brnénsky kancelarsky trh celkem 26 100 m? novych ploch.

Béhem 2. pololeti roku 2023 nebyla zahajena vystavba Zzadného nového kancelafského projektu.

Aktudiné je ve vystavbé pét projektt s celkovou moderni kancelarskou plochou 55 200 m?, z nichz nejvétsi jsou:

e Ponavka A4 (16 800 m?)
e Nova Zbrojovka — D4 (12 000 m?)
Titanium X (10 900 m?)

Z celkového objemu kancelaiskych prostor ve vystavbé by pfiblizné 19 500 m? mélo byt dokonéeno v roce 2024.

Nejvétsi realizované transakce v Brné

Nejvétsi transakci druhé poloviny roku 2023 byla renegociace (pfejednani smlouvy) vyrobni spoleé¢nosti Honeywell v budové
Honeywell Office Campus (14 000 m?), nasledovana renegociaci technologické spoleénosti Oracle Czech v budové Dorn (7 600 m?).

Treti nejvétsi transakci byl predpronajem nezvefejnéného najemce ze sektoru farmacie v budové Dornych (6 200 m?).

Nejvétsi podil na celkovém objemu poptavky ve 2. pololeti mély technologické a farmaceutické spole¢nosti. Vice nez polovinu objemu
celkové realizované poptavky v Brné pfedstavovaly renegociace.

Neobsazenost kancelari v Brné

Na konci 2. pololeti 2023 bylo v Brné celkem 80 300 m? volnych modernich kancelafskych ploch. Mira neobsazenosti klesla na
uroven 12,8 %, coz je pokles o 59 bazickych bodu ve srovnani s koncem roku 2022.
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Najemné

NejvyssSi dosahované najemné v Brné zustalo ve druhé poloviné roku 2023 stabilni a pohybovalo se v rozmezi 16,00-16,50 eur za
m? za mésic.

LRok 2023 prinesl na brnénsky kanceldrsky trhu vyrazné zvyseni aktivity co do uzavienych ndjemnich transakci: jedna se o
nejvyssi aktivitu na trhu za dobu sledovani RRF. Klicovym ukazatelem byl zejména velky pocet renegociaci i expanzi nejvetsich
najemcii na trhu, sekundarné pak zvyseny zdajem z rad predevsim lokdlnich firem o jiz hotové kancelare opusténé jinymi ndjemci
béhem redukci prostor“, uvadi Lukas Netolicky, vedouci regionalniho zastoupeni Cushman and Wakefield se sidlem v Brré.

Ostrava
e Ve druhém pololeti byly dokonéeny dvé kancelairské budovy
o Neobsazenost ostravskych kancelafi vzrostla na 17,1 %
¢ Nejvyssi dosahované najemné zlstalo stabilni

Nabidka kancelaiskych prostor v Ostravé

Celkova vyméra modernich kancelafskych ploch ¢inila v Ostravé na konci druhého pololeti roku 2023 celkem 239 300 m?. Vétsina
kancelarskych budov (70 %) byla postavena nebo zrekonstruovana pred vice nez deseti lety.

Béhem 2. pololeti 2023 byly na trh dodany dvé kancelafské budovy. V centru mésta dokoncil developer Contera novou
administrativni budovu Organica (19 800 m?), v dobé dokonéeni byla budova témér piné obsazena. Po kompletni rekonstrukci byla
také dokoncena budova LT Cube2 v Ostravé Porubé s celkovou kancelaiskou plochou 2 600 m2. V planované vystavbé je v tuto
chvili ptipraven jeden polyfunkéni projekt s celkovou vymérou 2 500 m? kancelaiské plochy.

Nejvétsi realizované transakce v Ostravé
Nejvétsi transakci druhé poloviny roku 2023 bylo prodlouzeni najemni smlouvy vyrobni spole¢nosti Siemens v budové The Orchard

Ostrava (5 200 m?). Mezi nejvétsi transakce patfil také novy prondjem Narodni Rozvojové Banky v budové Nordica Ostrava
(450 m?2).

Neobsazenost kancelari v Ostravé

V Ostravé bylo ke konci druhého pololeti roku 2023 evidovano 41 000 m? volnych kancelafskych prostor. Mira neobsazenosti
v meziro¢nim srovnani vzrostla o 10,1 procentniho bodu na urover 17,1 %.

Najemné

Nejvys$si dosahované najemné v Ostravé v druném pololeti 2023 setrvalo na Grovni 14,00-14,50 eur za m? za mésic.

Pro dalsi informace kontaktujte prosim kohokoli z ¢leni Regional Research Fora:
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Priloha
Regional Research Forum

Minimalni pozadavky pro zafazeni do celkové vyméry modernich kancelafi tfidy A nebo tridy B zahrnuji:
e Dokoné&eni nebo rekonstrukce po roce 1990
e Velikost pronajimatelné plochy alespori 1 000 m?
e Dostupné jednotky jsou inzerovany odpovidajicim zpisobem

Pri hodnoceni kvality nemovitosti jsou zahrnuty nasledujici hlavni kategorie se struénym popisem:
e Technické specifikace — jak dobfe je nemovitost postavena a vybavena.
e Smart technologie — efektivita budovy, jaké smart technologie pouzivaji a jaké nadstandardni vybaveni budovy
nabizeji
e Lokalita — dostupnost, sluzby a ob&anska vybavenost v blizkosti nemovitosti
e Servis a zabezpeceni — jakym zplsobem je budova bezpe¢na a spravovana
e Parkovani — parkovaci poméry s riznymi pozadavky na budovy v centru mésta, ve vnitfnim mésté a ve vnéjSim
mésté
e  Stafi budovy — dokonéeni budovy nebo posledni rekonstrukce
e Subjektivni hodnoceni — subjektivni hodnoceni ¢lenli Regional Research Fora.

Kazdé z kritérii ma podkategorie, které umoznuji bodovani, coz vede ke kone€¢nému skére nemovitosti. Maximalni hodnoty kazdé
kategorie jsou nasledujici:

Kategorie Podil na celkovém
hodnoceni

Technické specifikace 41 %
Smart technologie 18 %
Lokalita 9%
Servis a zabezpeceni 9%
Vék budovy 8%
Parkovani 8 %
Subjektivni hodnoceni 7%

Definice
Celkova vymeéra: Celkova vyméra dokon&enych kancelafskych ploch (obsazenych ¢i neobsazenych), nové postavenych
od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych majitelem nebo k pronajmu. Budovy

statni spravy jsou vylouceny, stejné jako budovy s vymérou mensi nez 1 000 m2.

Nova nabidka:

Kancelare tridy A:

Kancelare tridy B:

Realizovana poptavka:

Predpronajem:

Mira neobsazenosti:

Nejvyssi najemné:

Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolaudaéni rozhodnuti v daném obdobi.

Pokud budova splfiuje alespori 6 ze 7 ,kli€ovych kritérii“ a alesport 5 ze 7 ,doplfikovych kritérii“, je
hodnocena jako budova tfidy A.

Pokud budova splfiuje alespon 2 ze 7 ,kliCovych kritérii“ a alesporl 4 ze 7 ,doplfikovych kritérii“, je
hodnocena jako budova tfidy B.

Hruba plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo pfedpronajatou, prodanou
nebo pfedprodanou uZivatellm za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je
pronajat, pokud je podepsana smilouva. Celkova realizovana poptavka obsahuje i renegociace,
prodlouzeni pronajmu a podnajmy, Cista realizovana poptavka tyto transakce vyluéuje.

Aktivni pfedpronajem budovy zacina poté, co je hotov predbézny design pro ukazku budoucim
najemnikim. Pfedpronajmem se nazyva takovy pronajem, ktery se uskutec¢ni pfed zaatkem vystavby.

Podil fyzicky volnych prostor v dokonéenych budovach na celkové vymére.

Dosahované najemné za nové budovy, vysoké technické kvality v budovach v nejlepSich lokalitach.
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