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Regional Research Forum zverejiiuje udaje o kancelarském trhu v Brné a Ostravé za druhé pololeti roku 2024

O Regional Research Forum

Clenové Regional Research Fora — CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, iO Partners, Knight Frank a Savills — usiluji o poskytovani
co moZna nejupinéjsich, nejpfesnéjsich a nejtransparentnéjsich dat o vyvoji regionalnich kancelarskych trhii v Ceské republice.
Clenové sdileji zékladni informace o vyvoji trhu a véfi, Ze Regional Research Forum piispgje ke zlepSeni transparentnosti
regionalnich kancelafskych trha.

Brno
e Vdruhé poloviné roku 2024 byla dokonéena jedna kancelarska budova
e Vroce 2025 by mélo byt postaveno zhruba 21 700 m? kancelafskych ploch
e Poptavce po kancelafich v Brné dominovaly nové pronajmy a vyrobni firmy
¢ Neobsazenost zastala meziro€né stabilni na Grovni 12,7 %
o Nejvyssi dosahované nijemné opét mirné vzrostlo na Groven 16,75-17,00 EUR / m? | mésic

LFirmy v krajskych méstech celi stale vétsi vyzvé najit kvalitni kancelafské prostory. Zajem o prémiové kanceléare vidime
napri¢ regiony — kromé Brna a Ostravy se do popredi dostavaji i mésta jako Plzeri, Olomouc, Hradec Kralové, Pardubice
nebo Ceské Budéjovice. V Brné poméha aktivni vystavba udrzet trh v rovnovéze. V Ostravé se obsazenost zatim drzi
na stabilni Grovni, i kdyZ vétsina kancelarského fondu byla postavena nebo rekonstruovana pred vice nez deseti lety.
V ostatnich regionech se v8ak zacina naplno projevovat dlouhodobé nizka vystavba modernich administrativnich
budov, coz vede ke sniZujici se dostupnosti a rostoucim cenam najemného, a to i ve stfedné velkych méstech.
Nedostatek administrativnich ploch je ale patrny tfeba i v Liberci, kde nabidka modernich prostor zistava velmi
omezena. VSeobecné tak vznika dalsi tlak na trh i najemce,” uvadi Pavel Novak, vedouci oddéleni pronajmu

kancelari ve spole¢nosti Savills.

Nabidka kancelarskych prostor v Brné

Celkova vymeéra modernich kancelarskych ploch ¢inila na konci druhého pololeti roku 2024 celkem 699 300 m2. Budovy tfidy A
predstavovaly 73 % celkové plochy, zbylych 27 % tvofily kancelare tfidy B.

Ve druhém pololeti roku 2024 byla dokoncena jedina kancelafska budova — Vinéna | v aredlu byvalé tovarny Vinéna, ktery viastni
developerska spole¢nost CTP. Zaroven se jednalo o jediny kancelafsky projekt dokon&eny v roce 2024.

Béhem druhého pololeti roku 2024 zapocaly vystavbu dva kancelafské projekty: Nova Zbrojovka D2+D3 (12 500 m?) a Landmark
(6 800 m?).

Aktualné je ve vystavbé osm projektu s celkovou moderni kancelaiskou plochou 78 000 m?, z nichz nejvétsi jsou:

e Ponavka A4 (16 800 m?)
e Nova Zbrojovka D2+D3 (12 500 m?)
e  Nova Zbrojovka - D4 (12 000 m?)

Z celkového objemu kancelafskych prostor ve vystavbé by meélo byt pfiblizné 21 700 m? dokon¢eno v roce 2025.

Pro dalsi informace kontaktujte prosim kohokoli z ¢leni Regional Research Fora:
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Nejvétsi realizované transakce v Brné

Nejvétsi transakci druhé poloviny roku 2024 byl pfedpronajem vyrobni spolec¢nosti Garrett v pfipravovaném projektu CTPark Brno A
3.2 EF (5 900 m?), nasledovany novym najmem téZe spole¢nosti, tentokrat v budové Honeywell Office Campus (5 800 m?). Treti
nejvétsi transakci byla renegociace technologické spoleénosti AT&T v budové Campus Science Park A (4 000 m?).

Nejvétsi podil na celkovém objemu poptavky ve druhém pololeti 2024 mél vyrobni a technologicky sektor. Vice nez 83 % celkové
realizované poptavky v Brné pfedstavovaly nové pronajmy, predpronajmy a expanze.

Neobsazenost kancelafi v Brné

Na konci druhého pololeti 2024 bylo v Brné celkem 88 500 m? volnych modernich kancelaiskych ploch. Mira neobsazenosti se
v meziro¢nim srovnani nezmeénila a nadale se drzi na urovni 12,7 %.

Najemné

Nejvyssi dosahované najemné v Brné se ve druhé poloviné roku 2024 mirné zvysilo a pohybovalo se v rozmezi 16,75-17,00 EUR
za m? za mésic. Nicméné u nékterych kancelafskych jednotek mohou najmy dosahovat vyrazné vyssich hodnot.

Ostrava
e Ve druhém pololeti nebyla dokonéena zadna kancelarska budova

o Neobsazenost ostravskych kancelafi meziroéné klesla na 11,6 %
¢ Nejvyssi dosahované najemné zlstalo stabilni

Nabidka kancelaiskych prostor v Ostravé

Celkova vyméra modernich kancelafskych ploch v Ostravé ¢inila na konci druhého pololeti roku 2024 celkem 250 300 m?. Vétsina
kancelarskych budov (70 %) byla postavena nebo zrekonstruovana pfed vice nez deseti lety.

Béhem druhého pololeti 2024 nebyla dokonéena Zadna nova kancelaiska budova a v sou€asnosti se ani Zadny novy kancelafsky
projekt nestavi.

Nejvétsi realizované transakce v Ostravé
Ve druhém pololeti roku 2024 nebyly na ostravském trhu zaznamenany zadné vyznamnéjsi uzaviené smlouvy, které by splfiovaly

kritéria pro zafazeni do prehledu nejvétSich realizovanych transakci. | nadale vSak sledujeme vyvoj poptavky na ostravském
kancelarském trhu.

Neobsazenost kancelari v Ostravé

V Ostravé bylo ke konci druhého pololeti roku 2024 evidovano 29 000 m? volnych kancelafskych prostor. Mira neobsazenosti
v meziro¢nim srovnani klesla o 4,3procentniho bodu na droven 11,6 %.

Najemné

Nejvy$si dosahované najemné v Ostravé i ve druhém pololeti 2024 zGstalo na trovni 14,00-14,50 EUR za m? za mésic.

Pro dalsi informace kontaktujte prosim kohokoli z ¢leni Regional Research Fora:
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Priloha

Regional Research Forum

Minimalni pozadavky pro zafazeni do celkové vyméry modernich kancelafri tfidy A nebo tridy B zahrnuiji:
e Dokonc&eni nebo rekonstrukce po roce 1990
e Velikost pronajimatelné plochy alespori 1 000 m?
e Dostupné jednotky jsou inzerovany odpovidajicim zplsobem

Pri hodnoceni kvality nemovitosti jsou zahrnuty nasledujici hlavni kategorie se struénym popisem:
e Technické specifikace — jak dobfe je nemovitost postavena a vybavena.
e Smart technologie — efektivita budovy, jaké smart technologie pouzivaji a jaké nadstandardni vybaveni budovy

nabizeji

e |Lokalita — dostupnost, sluzby a ob&anska vybavenost v blizkosti nemovitosti
e Servis a zabezpeceni — jakym zplsobem je budova zabezpeéna a spravovana
e Parkovani — parkovaci poméry s riznymi pozadavky na budovy v centru mésta, ve vnitfnim mésté a ve vnéjSim

mésté

e  Stafi budovy — dokonéeni budovy nebo posledni rekonstrukce
e Subjektivni hodnoceni — subjektivni hodnoceni ¢lent Regional Research Fora.

Kazdé z kritérii ma podkategorie, které umozriuji bodovani, coz vede ke kone€nému skdre nemovitosti. Maximalni hodnoty kazdé

kategorie jsou nasledujici:

Kategorie Podil na celkovém
hodnoceni

Technické specifikace |41 %

Smart technologie |18 %

Lokalita
Servis a zabezpeceni
Vék budovy

Parkovani
Subjektivni hodnoceni

Definice
Celkova vymeéra:

Nova nabidka:

Kancelare tridy A:

Kancelare tridy B:

Realizovana poptavka:

Predpronajem:

Mira neobsazenosti:

Nejvyssi ndjemné:

%
%
%
%
%

N ® © ©

Celkova vyméra dokonéenych kancelafskych ploch (obsazenych i neobsazenych), nové postavenych
od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych majitelem nebo k pronajmu. Budovy
statni spravy jsou vylouceny, stejné jako budovy s vymérou mensi nez 1 000 m2.

Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolauda&ni rozhodnuti v daném obdobi.

Pokud budova splfiuje alespori 6 ze 7 ,kliCovych kritérii“ a alesport 5 ze 7 ,doplfikovych kritérii“, je
hodnocena jako budova tfidy A.

Pokud budova splfiuje alespon 2 ze 7 ,kliCovych kritérii“ a alespori 4 ze 7 ,doplfikovych kritérii“, je
hodnocena jako budova tfidy B.

Hruba plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo pfedpronajatou, prodanou
nebo predprodanou uzivatellm za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je
pronajat, pokud je podepsana smilouva. Celkové realizovana poptavka obsahuje i renegociace,
prodlouzeni pronajml a podnajmy, Cista realizovana poptavka tyto transakce vylucuje.

Aktivni pfedpronajem budovy zac€ind poté, co je hotov pfedbézny design pro ukdzku budoucim
najemnikdm. Pfedpronajmem se nazyva takovy pronajem, ktery se uskuteéni pfed zacatkem vystavby.

Podil fyzicky volnych prostor v dokonéenych budovach na celkové vymére.

Dosahované najemné za nové budovy, vysoké technické kvality v budovach v nejlepSich lokalitach.
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povazovanych za divéryhodné. Nicméné spravnost informace nezaru€ujeme. O nepfesnostech nas informujte, abychom je mohli
opravit. Regional Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za Skodu nebo ztratu zplsobenou jakoukoliv neimysinou
nepresnosti v této zprave.
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