REGIONAL RESEARCH FORU

Tiskova zprava

31. Cervence, Praha
Regional Research Forum zverejiuje udaje o kancelarském trhu v Brné a Ostravé za prvni pololeti roku 2025

O Regional Research Forum

Clenové Regional Research Fora — CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, iO Partners, Knight Frank a Savills — usiluji o poskytovani
co moZna nejuplnéjsich, nejpfesnéjsich a nejtransparentnéjdich dat o vyvoji regionalnich kancelarskych trhti v Ceské republice.
Clenové sdileji zakladni informace o vyvoji trhu a véfi, Ze Regional Research Forum piispéje ke zlepSeni transparentnosti
regionalnich kancelafskych trhi.

Brno

V prvni poloviné roku 2025 byla dokonéena jedna budova, a to Titanium X (10 900 m?)
Ve vystavbé se nachazi vice nez 103 100 m? kancelafi

Nejvyznamnéjsi transakci byl pronajem spoleénosti ze sektoru energetiky

Neobsazenost mezirocné vzrostla na 12,7 %, v porovnani s koncem roku narostla o 0,6
procentniho bodu.

¢ NejvyssSi dosahované najemné opét mirné vzrostlo na uroven 17,00-18,00 EUR / m? / mésic

»Vyznamnym faktorem podporujicim poptavku po kancelafskych prostorach v Brné je Siroka nabidka kvalifikovanych pracovnikd,
dana vysokym poctem studentt a absolventu technickych obord mistnich vysokych Skol. Trh dale profituje z intenzivni vystavby
modernich kancelari, které odpovidaji vysokym poZadavkim firem na technickou troveri, ESG standardy i atraktivni polohu v dobre
dostupnych centralnich ¢astech mésta s kvalitni obéanskou vybavenosti. Pozoruhodné je, Ze ackoliv je celkova nabidka
kancelafskych prostor v Brné priblizné 5,6x mensi nez v Praze, mnoZstvi ploch aktualné ve vystavbé dosahuje jiz poloviny praZzské
urovné. Tento vyvoj podtrhuje dynamiku brnénského trhu. Na ostravském trhu je pak vystavba novych kanceléii omezena, diky
¢emuz rovnéz meziroéné mirné klesa neobsazenost,” uvadi Jan Babka, vedouci oddéleni pronajmu kancelafi ve spolecnosti Knight
Frank.

Nabidka kancelaiskych prostor v Brné

Celkova vyméra modernich kancelafskych ploch v Brné dosahovala na konci prvniho pololeti roku 2025 celkem 704 900 m?2. Budovy
tiidy A pfedstavovaly 73 % celkové plochy, zbylych 27 % tvofily kancelafe tfidy B.

V prvnim pololeti roku 2025 byla dokoncena jedina kancelaiska budova — Titanium Skylight X (10 900 m?) developerské spole€nosti
JRA Estate.

B&hem prvniho pololeti roku 2025 zapo¢aly vystavbu nasledujici kancelafské projekty: Dornych (27 600 m2) a dvé budovy v CTPark
Brno - A 3.2 EF (8 700 m2) a G2 (7 400 m?).

Aktualné je ve vystavbé deset projektt s celkovou moderni kancelafskou plochou 103 100 m2, mezi nejvyznamnéjsi patfi vyse
zmin&ny Dornych (27 600 m2), dale Ponavka A4 (16 800 m?) a Cerit |1l (10 800 m?).

Ve druhé poloviné roku 2025 by mél byt dokonéen projekt Cerit 1ll (10 800 m?), celkova nova nabidka v tomto roce tak vzroste
na 21 700 m2. V pfistim roce by pak mélo byt na trh dodano necelych 52 000 m?2.
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Nejvétsi realizované transakce v Brné

Nejvétsi transakci prvni poloviny roku 2025 byl pfedpronajem spole€nosti ze sektoru energetiky v projektu Nova Zbrojovka D4
(10 500 m?), nasledovany ptredpronajmem spole¢nosti Sudop Real (3 300 m?) v projektu Landmark, a novy pronajem spoleénosti
Abugo v budové Campus Science Park DE (1 900 m?).

Nejvétsi podil na celkovém objemu poptavky v prvnim pololeti mél sektor energetiky, nasledovaly technologické spole¢nosti a sektor
stavebnictvi. Vedle novych pronajmu s expanzemi, mély v prvni poloviné vyznamny podil na celkové realizované poptavce
predpronajmy.

Neobsazenost kancelari v Brné

Na konci prvniho pololeti 2025 bylo v Brné celkem 89 500 m? volnych modernich kancelafskych ploch. Mira neobsazenosti
se v mezironim srovnani zvysila o 1,1 procentni bod na 12,7 %. V porovnani skoncem lofiského roku narostla
0 0,6 procentniho bodu.

Najemné
Nejvy3si dosahované najemné v Brné se v prvni poloviné roku 2025 zvysilo a pohybovalo se v rozmezi 17,00-18,00 EUR za m?

za mésic. Nicméné u nékterych kancelarskych jednotek mohou najmy dosahovat vyrazné vyssich hodnot.

Ostrava
o Nova vystavba kancelafi je v Ostravé omezena, v prvnim pololeti nebyl dokonéen zadny novy
projekt, ale byla zahajena vystavba Polyfunkéniho domu Véaclav

¢ Neobsazenost ostravskych kancelafFi meziroéné klesla o 1,1 procentniho bodu na 10,7 %

¢ Nejvyssi dosahované najemné zlstalo stabilni
Nabidka kancelaiskych prostor v Ostravé
Celkova vyméra modernich kancelafskych ploch v Ostravé ¢inila na konci prvniho pololeti roku 2025 celkem 245 700 m2.
V prvnim pololeti roku 2025 nebyla dokon¢ena Zadna nova kancelarska budova. Jedinym projektem ve vystavbé je Polyfunkéni diim
Vaclav (3 000 m?) s planovanym dokon&enim v roce 2027.

Nejvétsi realizované transakce v Ostravé

Nejvyznamnéj§im uzavienym pronajmem byl novy pronajem spole¢nosti Satum Czech v budové 1Q Ostrava (1 900 m?), vedle
finanéniho sektoru byly v realizované poptavce rovnéz vyraznéji zastoupeny technologické spoleénosti.

Neobsazenost kancelari v Ostravé

Na konci prvniho pololeti 2025 jsme v Ostravé zaznamenali 26 400 m? volnych kancelafskych prostor. Mira neobsazenosti
v meziro€nim srovnani klesla o 1,1 procentniho bodu na uroven 10,7 %. V porovnani s koncem roku 2024 se snizila o 0,8 procentniho
bodu.

Najemné

Nejvy$si dosahované najemné v Ostravé v prvni poloviné roku 2025 zustalo stabilni na Grovni 14,00-14,50 EUR za m? za mésic.
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Priloha
Regional Research Forum

Minimalni pozadavky pro zafazeni do celkové vyméry modernich kancelafi tfidy A nebo tfidy B zahrnuiji:
e Dokonc&eni nebo rekonstrukce po roce 1990
e Velikost pronajimatelné plochy alespori 1 000 m?
o Dostupné jednotky jsou inzerovany odpovidajicim zplsobem

Pri hodnoceni kvality nemovitosti jsou zahrnuty nasledujici hlavni kategorie se struénym popisem:

Technické specifikace — jak dobfe je nemovitost postavena a vybavena.

Smart technologie — efektivita budovy, jaké smart technologie pouzivaji a jaké nadstandardni vybaveni budovy nabizeji
Lokalita — dostupnost, sluzby a ob&anska vybavenost v blizkosti nemovitosti

Servis a zabezpeceni — jakym zpusobem je budova zabezpeéena a spravovana

Parkovani — parkovaci poméry s riznymi poZzadavky na budovy v centru mésta, ve vnitfnim mésté a ve vnéjSim mésté
Stafi budovy — dokon&eni budovy nebo posledni rekonstrukce

Subjektivni hodnoceni — subjektivni hodnoceni ¢lentd Regional Research Fora.

Kazdé z kritérii mé podkategorie, které umozriuji bodovani, coz vede ke koneénému skoére nemovitosti. Maximalni hodnoty kazdé
kategorie jsou nasledujici:

Kategorie Podil na celkovém hodnoceni

Technické specifikace |41 %

Smart technologie |18 %

Lokalita %

Servis a zabezpeceni %

Vék budovy %

Parkovani |8 %

Subjektivni hodnoceni 7 %

Definice

Celkova vyméra: Celkova vymeéra dokoncéenych kancelarskych ploch (obsazenych ¢&i neobsazenych), nové postavenych
od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych majitelem nebo k pronajmu. Budovy
statni spravy jsou vylou€eny, stejné jako budovy s vymérou mensi nez 1 000 m>2.

Nova nabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolaudacéni rozhodnuti v daném obdobi.

Kancelare tridy A: Pokud budova splfiuje alesponi 6 ze 7 ,kliCovych kritérii a alespori 5 ze 7 ,doplfikovych kritérii®,
je hodnocena jako budova tfidy A.

Kancelare tridy B: Pokud budova splfiuje alespon 2 ze 7 ,kliCovych kritérii“ a alesponi 4 ze 7 ,doplfikovych kritérii*,

je hodnocena jako budova tfidy B.

Realizovana poptavka: Hruba plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo pfedpronajatou, prodanou
nebo predprodanou uzivatellm za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor
je pronajat, pokud je podepsana smlouva. Celkova realizovana poptavka obsahuje i renegociace,
prodlouzeni pronajmU a podnajmy, Cista realizovana poptavka tyto transakce vylucuje.

Predpronajem: Aktivni pfedpronajem budovy zacing poté, co je hotov pfedbé&zny design pro ukazku budoucim
najemnikdm. Pfedpronajmem se nazyva takovy prondjem, ktery se uskute¢ni pfed zaatkem vystavby.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky volnych prostor v dokon&enych budovach na celkové vymére.

Nejvyssi najemné: Dosahované najemné za nové budovy, vysoké technické kvality v budovach v nejlepSich lokalitach.
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celek bez uvedeni Regional Research Fora jako zdroje informace. Informace obsaZené v publikaci byly ziskany ze zdrojl
povazovanych za divéryhodné. Nicméné spravnost informace nezaru€ujeme. O nepfesnostech nas informujte, abychom je mohli
opravit. Regional Research Forum na sebe nevaze odpovédnost za Skodu nebo ztratu zplsobenou jakoukoliv nedmysinou
nepfesnosti v této zprave.
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